Arsredovisning

Brf Kamelian

769607-3019

Styrelsen for Brf Kamelian far hirmed lamna sin redoggrelse for féreningens verksamhet under
rakenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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769607-3019

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Kamelian, Stockholms stad, registrerades den 26 juni 2001 med org.nr. 769607-3019.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begriansning till tiden.

Bostadsrattsforeningen finns pa adressen Gistrikegatan 10 och 12.

Féreningen dger marken.

Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Ordinarie foreningsstaimma hdélls den 17 maj 2018.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantriaden.

Foreningen omfattar 48 bostadsldgenheter och 1 lokal férdelade enligt nedan:
Lagenheter

Trok 12st 348 kvm

2rok 12st 756 kvm

3rok 12st 1032kvm

4rok 12st 1262 kvm

Totalt 48 st 3398 kvm

Lokal
Kontor 1st 1778 kvm

Forvaltning
Rékenskaper och medelsférvaltning har skétts av FRUBO AB.

Fastigheten
Fastighetens beteckning dr Kamelian 26. Byggnadsar 1967.
Fastigheten ar fullvardefdrsikrad i Brandkontoret.

Léner och ersattningar
Ersdttning for styrelsearvode har under aret uppgatt till 136 500 kronor. Totalt utgar enligt stimmobeslut tre
prisbasbelopp for aret.

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning
Kjell Martensson  Ledamot

Henrik Riihijarvi Ledamot

Marie Kallstrém Ledamot
Lena Jonason Ledamot
Benny Karlsson Ledamot
Louise Kelly Ledamot
Karin Eriksson Suppleant

Martin Lindqvist Suppleant
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Johan Lauri
Ritva Hakola

Revisor
Grant Thornton Sweden AB

Visentliga hdndelser under rikenskapséret

- Det systematiska brandskyddsarbetet har fardigstillts.

- OVK-besiktning har skett av bostaderna under dret. Den resulterade i nigra besiktningsanmérkningar, som kommer
atgdrdas i borjan av 2019.

- Foreningen har under aret gjort en extra amortering pa 1 500 000 kr. -

- Foreningen har i samband med villkorséndring bundit ett 1&n pa ytterfigare fem r till en ranta p& 1,82% mot tidigare
3,18%.

- Fiberprojektet, som omfattat kvarterssamverkan f&r upphandling av gemensam leverantér av fibernitet, har avslutats.
Installationen har inneburit en kraftig kapacitetsékning.

- Utbyte av bokningssystemet till tvattstugan har skett s& att bokningar nu kan ske elektroniskt.

- Hyresgasten har delgivits uppségning till det att hyreskontraktet gar ut den 31 december 2019,

- Pabdrjat upphandling av projektledare infor kommande stambyte.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid rékenskapsarets borjan 70
Tilkommande medlemmar under &ret 6
Avgdende medlemmar under 4ret

Medlemmar vid rakenskapsérets slut 68

Under aret har &tta dverlatelser skett.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512
Nettoomsattning 4872 4799 4770 4663
Resultat efter finansiella poster 464 201 95 -2 401
Soliditet % 68 66 65 64
Balansomslutning 86 464 87507 89 195 90078
Arsavg. bostader kr/kvm 424 404 404 404
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Mediems
insatser
Belopp vid arets ingang 54 712 068

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Férandring av

underhallsfond

Foréndring medlemsinsatser 39915
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 54751983

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond*
Balanseras i ny rdkning
Summa

*0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Upplatelse
avgifter
18 468 164

18 468 164

-19235103
464 000
-18771 103

-361 068
-18 410 035
-18771 103

Underhélls
fond
3599 310

361068

3 960 378

Balanserat
resultat
-19 075 466
201 431

-361 068

-19 235103

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

4(11)

Arets
resultat
201 431

-201 431

464 000
464 000
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

‘Rarelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultdt éfter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
2018-12-31

4 872 006
175274
5047 280

-2424 512
-212 886
-173 930

-1408 548

-4 219 876

827 404

23315

-386 719

-363 404

464 000

464 000

464 000
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2017-01-01
2017-12-31

4798 635
1360
4799 995

-2 230 257
-193 252
-174 954

-1 408 548

-4 007 011

792 984
22 369
-613 921

-591 552

201 432

201 432

201 432
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Sumnia omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

80 469 184
80 469 184

80 469 184

2447
125 665
128 112

5 866 495
5 866 495

5994607

86 463 791
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2017-12-31

81877732
81877732

81877732

3430
2447
97 381
103 258

5526 412
5526412

' 5629670

87 507 402
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga 1an

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

54 751983
18 468 164

3960378
77 180 525

-19235103
464 000
-18 771 103

58 409 422

26912 030

26912030

179 580
380163

4838
107 175
470583

1142 339

86 463 791
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2017-12-31

54 712 068
18 468 164

3599 310
76 779 542

-19 075 466
201 431
-18 874 035

57 905507

28 591 610

© 28591610,

179 580
309 464
3782
97 650
419 809

1010285

87 507 402
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anlé@ggningstillgangar
Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstiende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar

Byggnad 2 50

Ventilation 2014 2 50

Stambyte 2013-2014 2 50

Hissrenovering 2015 33 30

Not 1 Nettoomsittning 2018 2017
Arsavgifter bostader 1441770 1372788
Hyror lokaler 2401332 2361456
Hyresintakter garage, moms 115534 101 166
Hyresintakter garage, e moms 687 290 735 645
Hyresintékter mc-plats, ej moms 12 000 15 000
Hyresintakter mc-plats, moms 3000 1500
Fastighetsskatt 211080 211 080
Summa 4872 006 4798 635
Not 2 Driftskostnader 2018 2017
Fastighetsskotsel, -extra -47 605 -46 633
Fastighetsstadning, -extra -128 108 -106 395
OVK, Sotning -56 850 =
El -161913 -132 401
Uppvédrmning -519 842 -507 698
Vatten och avlopp -90 851 -86 646
Sophamtning/renhéllning -180 778 -168 005
Fastighetsforsakring -49 840 -49 201
Forsakringsskador/sjalvrisker -18 600 -
Kabel-TV -70 659 -70 650
Bredband, -installation -106 977 -80 064
Porttelefon -4 499 -4 292
Teknisk forvaltning -34 404 -33 840
Grundavtal hissar -5041 -6 515
Fastighetsavgift/skatt -287 736 -286 680
Forbrukningsinv, -material -22 283 -13 192

Summa -1785 986 -1592 212
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Not 3 forts Driftskostnader 2018 2017
Reparation och underhall - -126 672
Reparation och underhall lokal -40 173 -7 964
Reparation och underhall VVS -120 180 -31705
Reparation och underhall ventilation -54 055 -114 136
Reparation och underhall el - -148 606
Reparation och underhall hiss -3429 -6 438
Reparation och underhall gard/tradgard -87 542 -71 267
Reparation och underhall portar o las -51 989 -110 778
Reparation och underhall soprum -2 553 -2 331
Reparation och underhall tvattstuga -79 035 -16 335
Reparation och underhall fasad mm - -1813
Reparation och underhall markytor -30 267 -
Reparation och underhall uppvarmning -169 302 -
Summa -638 525 -638 045
Not 4 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Revisionsarvode -10 006 -11 460
Kameral forvaltning -84 626 -83 243
Kameral forvaltning, extra -1333 -2 230
Owvriga kostnader, admin m.m. -4 399 -1742
Foreningsomkostnader -2 355 -2673
Konsultkostnader -21 968 -17 914
Bankkostnader -2792 -2771
Stammokostnader -1990 -1700
Advokatkostnader -82 000 -67 918
Inkassokostnader -164 -
Porto -231 -599
Hemsida -1022 -1 002
Summa -212 886 -193 252
Not 5 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvarden* 94 318 025 94 318 025
Utgdende anskaffningsvarden 94 318 025 94 318 025
Ingéende avskrivningar -12 440 293 -11 031745
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1 408 548 -1408 548
Utgéende avskrivningar -13 848 841 -12 440 293
Redovisat virde 80 469 184 81877732
* Varav mark 24 55 278

Taxeringsvarden 120 356 000

Taxeringsvarde Byggnad 54 800 000

Taxeringsvarde Mark 65 556 000

Y
o
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Brandkontoret 49 840 49 840
Com Hem AB 17 631 17 664
FRUBO AB 30258 9 861
Ownit AB 20016 20016
Stockholms Stadsnat 7920 -
Summa 125 665 97 381
Not 7 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 535166 3 man  1,30% 6016 210 7516210
Stadshypotek 76070 230130  1,82% 8434 934 8524514
Stadshypotek 51142 200930  1,30% 5012833 5072 833
Stadshypotek 51141 200930 1,30% 2627633 2 657 633
Stadshypotek 985640 191201 1,30% 5000 000 5000 000
Kort del av langa lan -179 580 -179 580
Summa 26 912 030 28 591 610

Skuld som forfaller senare dn 5 &r berdknas till 26 193 710 kr.

Not 8 Upplupna kostnader férutbetalda intékter 2018-12-31 2017-12-31
Forskottsinbetalda avgifter/hyror 152 548 168 517
Upplupna utgiftsrantor 19 299 57271
Arvoden inkl soc avg 179 400 194 021
Lindskog Malmstrom Advokat 5000 .
Ali stad 10 873 -
AB Rubin Facilitetsservice 6033 -
Veolia 4321 -
Fortum Market AB 15499 -
Stockholm Exergi 59 838 -
Avtal Axelsons 17 321 -
Sita Sverige AB 451 -

Summa 470 583 419 809
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Not 9 Stéllda sakerheter - 20181231 @ 2017-12-31"
Fastighetsinteckningar 41 082 000 41 082 000
Summa stillda sikerheter 41 082 000 41 082 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2019- ©% - QS

/ ”
Nogezs APrratheyr—"

Lena Jona

hed ~977c‘2?7§%m/ |

Kjell Martensson

J

“~Louise Kelly

Benny Karlsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2019—0[44)\4
Grant Thornton Sweden AB

fa Johansson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bef Kamelian
Org.nr. 769607-3019

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2018-01-01 -- 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf61t revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ér tillimpligt, om forhallanden som kan piverka
fdrmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas
péverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
tisker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter sr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otllrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden géra att en fSrening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt idpunkten for den. Jag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andta krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
tevision av styrelsens f6rvaltning i foreningen for rikenskapsaret
2018-01-01 -- 2018-12-31 samt av férslaget till disposition
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
torslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag 4r
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret £or forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen fir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokf6ringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig il nigon férsummelse
som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tllimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikethet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller féslust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bed6émning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana itgirder, omriden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse fér freningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta £6r mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag fir mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den L‘ ﬂ(-\n/t zo \ ﬁ

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor
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